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1. PODSTAWA PRAWNA
Zlecenie oszacowania ruchomosci dnia 21 pazdziernika 2025 roku,
wydane przez Naczelnika Urzedu Skarbowego w Inowroctawiu,
aleja  Niepodlegtosci 5, 88-100 Inowroctaw, sprawa -
0409-SEE.7110.28.2025.2.

3. OPIS ZAtOZEN | METODOLOGIA

3.1. PODSTAWY METODOLOGICZNE

—  Vademecum wyceny maszyn i urzqdzen — H. Macniak, Z. Makowicz;

— Wycena maszyn i urzqdzenn zwigzanych z nieruchomosciq — lerzy
Napidrkowski;

— Wycena maszyn i urzqdzen — Roman Wiktor Osypiuk;

— Ocena zuZycia technicznego maszyn i urzqdzen technicznych — opracowanie
zespotowe Rzeczoznawcéw Stowarzyszenia Inzynieréw i Technikow
Mechanikdw Polskich z Osrodka Rzeczoznawstwa i Konsultingu
SIMP-ZORPOT w todzi pod red. Andrzeja Ciszewskiego.

3.2. ISTOTA OPRACOWANIA
Istotq niniejszego opracowania jest okreslenie wartos¢ ruchomosci, a nie ceny.
Cena powstaje w wyniku aktu kupna — sprzedazy.

Cena — odnosi sie do ceny transakcyjnej i ma zastosowanie do sfery wymiany.
Jest odzwierciedleniem faktu dokonanego (transakcyjna). Stanowi kwote, ktéra
zaptacono za konkretne dobro. Kwota, jaka nabywca zaakceptowat
w okolicznosciach towarzyszgcych transakgji.

Pomiedzy ceng, a wartoscia mogg wystgpi¢ odchylenia, do ktérych
przyczyniajg sie: zmiany pomiedzy popytem, a podazig na dane dobro
pomiedzy aktem wyceny, a transakcjg kupna-sprzedazy (wystepuje
oderwanie w czasie) oddziatywanie czynnikéw deformujgcych cene
(interwencja wtadz, wptyw monopoli, trendy) forma obrotu (sposéb, w jaki
sprzedajemy ruchomos¢ - transakcja prywatna, przetarg ograniczony lub
nieograniczony, licytacja).

3.3. PRZEDMIOT OPRACOWANIA
Zestawienie ujete zostato w ukfadzie tabelarycznym w zatgczniku do
opracowania.

3.4. USTALENIE WARTOSCI RUCHOMOSCI

Wyboru metody oszacowania ruchomosci zostata dokonana przez autora
po analizie i po uwzglednieniu w szczegdlnosci: celu wyceny, rodzaju
i stanu technicznego ruchomosci.
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Wartos¢ ruchomosci zostata obliczona z ponizszego wzoru:

Wg = W (10 PYXKx E
= X|(———) X X
RTTTP 100

gdzie:
Wr - wartos¢ ruchomosci
Wpr - wartosc poczatkowa (poréwnywalna) ruchomosci
Zp — zuzycie potencjatu eksploatacyjnego [%]
K — wspodtczynnik nowoczesnosci (0,3 —1,0)
E — wspodfczynnik urynkowienia (0,1 — 1,0)

3.5. DEFINICJE

Wartos¢ rynkowa ruchomosci [Wgr] obowigzuje w warunkach rynku wolnego
0 niewymuszonej sprzedazy, przy zatozeniu, ze warto$¢ rynkowa jest to
najbardziej prawdopodobna cena mozliwa do osiggniecia za dang ruchomos¢
przy spetnieniu zasad wolnego rynku.

Wartos¢ rynkowa ruchomosci wyznaczana jest przy zatozeniu, ze:

— transakcja zachodzi na wolnym i konkurencyjnym rynku bez zaktécen
irracjonalnych,

— znajduje sie chetny sprzedawca i nabywca, ktérzy nie dziatajg w sytuacji
przymusowej, znane sg zalety i wady ruchomosci,

— czas niezbednego wyeksponowania ruchomosci na rynku uwzglednia jej
rodzaj i stan rynku.

Wartos¢ poczatkowa (poréwnywalna) [Wp] jest rowna cenie nowej
ruchomosci, podanej przez producenta lub jego przedstawiciela. Odnosi sie
rowniez do cen ruchomosci poréwnywalnych. Przez ruchomosé
porownywalng rozumie sie podobienstwo nastepujacych  wielkosci
charakterystycznych:

— wydajnosci,

—  funkdji,

— stopnia skomplikowania konstrukgcji,

— zasilania i sterowania,

— sposobu obstugi,

— gabarytéw, masy i zapotrzebowania czynnikow energetycznych.

W przypadku braku wyzej wymienionych informacji dla ustalenia wartosci
poczatkowej, rzeczoznawca powinien ustali¢ jg we wtasnym zakresie,
wykorzystujgc wiedze i doswiadczenie.

Zuzycie potencjatu eksploatacyjnego

(zuzycie techniczne, mechaniczne) [Z1] [Zp]

Przez zuzycie techniczne rozumie sie trwate, niepozgdane zmiany
fizykochemiczne zachodzgce w czasie eksploatacji, w wyniku czego okres
zdolnosci do spetnienia przez ruchomos$é okreslonych funkcji uzytkowych
stopniowo sie wyczerpuje prowadzgc do zmniejszenia zdolnosci operacyjnej.
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Wielkos¢ zuzycia fizycznego determinuje stan techniczny urzadzenia lub
wyposazenia. Utrata wartosci z przyczyn fizycznych wynika gtéwnie:

— okresu eksploatacji w stosunku do trwatosci ruchomosci;

— brakéw, niekompletnosci;

— skutkéw awarii;

— czynnikéw atmosferycznych;

— braku troski o stan techniczny i estetyczny.

Koncowym efektem tego procesu jest kasacja urzadzenia.

Okreslenie zuzycia potencjatu eksploatacyjnego polega na okresleniu stopnia
zuzycia dla catej ruchomosci bazujac na doswiadczeniu rzeczoznawcy,
wykorzystujgc ogledziny, ocene techniczng poszczegdlnych elementow
i zespotdw, a takzie informacje uzytkownika. Procentowy stopien zuzycia
zawiera sie w skali oceny stanu technicznego. Skala moze by¢ rozbudowywana
w zaleznosci od przedmiotu wyceny.

W tym konkretnym przypadku do okreslenia stopnia zuzycia potencjatu
eksploatacyjnego zastosowano metode szacunkowa.

. . Stopien
Lp. Opis obiektu ,pl,
zuzycia
1. |Ruchomos$é nowa, dotychczas nie uzytkowana do5%
) Ruchomo$¢ w poczatkowym okresie uzytkowania, pow. 5%
" |stan bardzo dobry do30%
4 . . P pow. 30%
3. |Ruchomos¢ funkcjonuje bez zastrzezen, nie ma potrzeby napraw
do 40 %
Ruchomos$¢ funkcjonuje, stan techniczny nie zapewnia ow. 40%
4. |bezawaryjnego uzytkowania, koniecznos$¢ przeprowadzenia pdo !'50 (yo
przegladu technicznego, regulacji lub naprawy biezacej 0
Ruchomos¢ uzytkowana w ograniczonym zakresie, wymagane ow. 50%
5. |[przeprowadzenie napraw gtéwnych wybranych zespotéw POW.: °
. do 60%
funkcjonalnych
6 Ruchomos$¢ uzytkowana, przeprowadzono naprawy biezace pow. 60%
" |igtéwne zespotow i wymaga kolejnej naprawy gtéwnej do 75%
Ruchomos$¢ funkcjonuje awaryjnie, liczne przestoje. ow. 75%
7. |Ewentualne przeprowadzenie napraw nalezy poprzedzié pdo .857 °
rozwazaniami co do zasadnosci ekonomicznej przedsiewziecia °
8. |Ruchomos¢ niezdatna, a naprawa ekonomicznie nieuzasadniona pow. 85%
9. |Ruchomos¢ powinna by¢ ztomowana pow. 90 %

Wspobtczynnik nowoczesnosci [K]

Przez wspotczynnik nowoczesnosci — rozumie sie trwate, niepozgdane zmiany
rozwigzan funkcjonalno — uzytkowych ruchomosci, odniesione do aktualnie
obowigzujgcych  standardéw  wynikajgcych z  postepu  technicznego
i technologicznego.

Wspbtczynnik nowoczesnosci jest funkcjg postepu technicznego w zakresie
konstrukcji i budowy ruchomosci tego samego typu i przeznaczenia.
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Wartos¢ wspoéfczynnika nowoczesnosci konstrukcji (K) uzalezniona jest od
stopnia technicznego i technologicznego zaawansowania konstrukcji
ruchomosci, jej przydatnosci, mozliwosci przeprowadzenia naprawy
i uzyskania czesci zamiennych. Konkretng warto$¢ zuzycia funkcjonalnego
dobiera rzeczoznawca.

Wspotczynnik nowoczesnosci przyjmuje sie z przedziatu nastepujacych

wartosci:

K=1,0-0,8 dla obiektéw aktualnie produkowanych Iub bedacych
w sprzedazy [obrocie],

K=0,7-0,6 dla obiektéw nie wytwarzanych, mogacych by¢ w sprzedazy,
dostepne sg czesci zamienne,

K<0,5-0,3 dla obiektéw przestarzatych, ktérych produkcja zostata
zaniechana.

Wspoétczynnik urynkowienia [E]

Wspotczynnik urynkowienia [zbywalnosci] traktowane jest jako utrata wartosci
ruchomosci w wyniku oddziatywania na nig czynnikdéw zewnetrznych [zuzycie
zewnetrzne], pochodzacych z otoczenia uktadu eksploatacji. Otoczenie to
tworzg uwarunkowania ekonomiczne, prawne, spoteczne i ekologiczne.

Czynniki powodujgce zuzycie zewnetrzne podzieli¢ mozna na grupy:

— czynniki wynikajgcymi z lokalizacji, dostepnosci, wsparcia technicznego czy
licencjonowania (np. dostepnos$¢ surowca w kopalni, zmiana przepiséw
odnosnie ochrony srodowiska, gwarancja, wsparcie techniczne itp.);

— zuzycie wywotane czynnikami ekonomicznymi mikro
i makroekonomicznymi  (np. zmiana wartosci cta, ulgi preferencyjne,
zmiany w prawie podatkowym, nietrafna lokalizacja, zmiany spoteczne itp.)

— czynniki wynikajgca ze sposobu sprzedazy (np. sprzedaz pakietowa -
wieksza ilos¢ asortymentu zebrana w grupe/y, w ktérej moga wystepowacd
réznice jakosciowo - iloSciowe);

— polityka producenta, prestiz marki i strategia cenowa (np. udzielanie
rabatéw, dtugie lub krétkie trzymanie wysokich cen produktéow juz
wprowadzonych na rynek), postrzeganie marki przez uzytkownikéw,
mozliwosci upgrade’u, czestotliwos¢ aktualizacja, mozliwosci wymiany
i dostepu do komponentéw itp.

Wielkos¢ wspodtczynnika okresla rzeczoznawca, czesto ten parametr mozna ujac
we wspotczynniku nowoczesnosci konstrukcji. W wypadkach szczegdlnych
moze on by¢ zblizony nawet do 100% [dla urzadzenia bedgcego w stosunkowo
dobrym stanie technicznym, ale nieprzydatnego].
Wspotczynnik urynkowienia wyznaczaja relacje cen na rynku obiektéw
uzywanych okreslane w przedziale od 0,1 do 1,0is3 kazdorazowo ustalane przy
wykorzystaniu dostepnych Zzrédet informacji o cenach, takich jak:
» bankiinformacji; » biuletyny handlowe; » transakcje handlowe;
» gietdy i przetargi; » rozpoznanie rynku przez autora.
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3.6. ZRODEA
W toku opracowaniu wykorzystano informacje pozyskane od/z:

oferty handlowe;

dane od reselerow;
indywidulanych konsultacji;
zasobow Internetu.

4. UWAGI | ZASTRZEZENIA

Niniejsze opracowanie nie jest ekspertyza techniczna.

Nie bierze sie odpowiedzialnosci za wady ukryte, uszkodzenia czesci, wady
montazu oraz prawdziwos¢ przedtozonych dokumentéw.

Zastrzega sie odpowiedzialnos¢ jedynie w zakresie zadania opracowania.
Zastrzega sie korekte wyniku w razie stwierdzenia niepoprawnosci danych
zawartych w dokumentach uwzglednionych w wycenie.

Wszystkie obliczenia byty dokonywane w arkuszu kalkulacyjnym EXCEL,
skad moga wynikac¢ btedy zaokraglen.

Opracowanie moze by¢ wykorzystane do celu, ktéremu ma stuzy¢ i wazne
jest na dzien wystawienia.

Dane zawarte w opracowaniu podlegajg ochronie zgodnie z ustawg z dnia
29 sierpnia 1997 r. o ochronie danych osobowych.

Ruchomos$é/ci bedaca/ce przedmiotem opracowania nosi/szg slady
eksploatacji i zuzycia technicznego.

Wszystkie otrzymane informacje i materiaty Zzrodtowe zaakceptowano bez
dalszej weryfikacji w uzgodnieniu ze zleceniodawcy i wiascicielem
[uzytkownikiem], jako dane prawidtowo przedstawiajagce przedmiot/y
opracowania.

Opracowanie sporzadzono na podstawie danych przekazach przez
zamawiajacego, przeprowadzonych ogledzin i konsultacji.

5. OBLICZENIA

Wszystkie maszyny i urzadzenia [oprécz szaf elektrycznych] znajdujg sie na
wolnym powietrzu, w agresywnym srodowisku [w miejscu eksploatacji] i nie
pracujg od 2021 r. Maszyny nie sg serwisowane. Taki sposdb zainstalowania ma
zasadniczy wptyw na stan techniczny i estetyczny przedmiotowych ruchomosci.
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5.1. PRZENOSNIK TASMOWY
Rok produkcji:

Dtugos¢ przenosnika:
Szerokos$¢ tasmy:

Dane:
Wartos$¢ poczgtkowa - [Wp) 132 000,00
Szacunkowy zuzycie techniczne - [Z1] [%] 40
Wspotczynnik nowoczesnosci - [K] 0,80
Wspotczynnik zbywalnosci - [E] 0,50
llos¢ sztuk - [1] 1
Ustalenie wartosci rynkowej:

Wg= W,px[(100-2Z;):100] xKx E

Wg = 31680,00 PLN [netto]

Wy = Wgx|

Wg= 31680,00 =~ 31700,00 PLN [netto]
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5.2. MOTOREDUKTOR

Rok produkgji:

Producent silnika:

Typ:

Nr:

Moc:

Reduktora:

UWAGA

Czes$¢ elementdw jest zdemontowana.

2021

ABB sp. zo.0.
M2BAX2255MA4
3G1P210500283
37 kW
planetarny

Dane:

Wartos¢ poczatkowa - [Wp]

Szacunkowy zuzycie techniczne - [Z{] [%]
Wspétczynnik nowoczesnosci - [K]
Wspdtczynnik zbywalnosci - [E]

llos¢ sztuk - [1]

Ustalenie wartosci rynkowej:
Wr= Wpx[(100-7Z7):100] xKx E

40 000,00
40

0,80

0,50

4

Wy = 9 600,00 PLN [netto]
WRI = WR X |
Wg= 38400,00 =~ 38400,00 PLN [netto]
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5.3. AGREGAT HYDRAULICZNA JEDNOSTRONNEGO DZIAtANIA

Rok produkcji: 2024

Nr czesci: 6672018007
Moc: 2,2 kW
Cisnienie: 18 MPa
Zbiornika [pojemnosc]: 121
UWAGA

Agregat fabrycznie zapakowany. Nowy, nieuzywany.

Dane:

Wartos¢ poczatkowa - [Wp] 1300,00
Szacunkowy zuzycie techniczne - [Z{] [%] 5
Wspotczynnik nowoczesnosci - [K] 0,90
Wspotczynnik zbywalnosci - [E] 0,70
llo$¢ sztuk - [I] 1

Ustalenie wartosci rynkowej:

Wr= Wpx[(100-7Z7):100] xKx E

Wp = 778,05 PLN [netto]

Wg = WgX|

Wp, = 778,05 = 800,00 PLN [netto]

?
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5.4. PODEST TECHNICZNY — ROBOCZY

Rok produkgji: 2021
Konstrukcja: stalowa, spawana
Powierzchnia robocza: 1000x4000 mm

Wartos¢ poczatkowa - [Wp] 20 000,00
Szacunkowy zuzycie techniczne - [Z{] [%] 10
Wspotczynnik nowoczesnosci - [K] 0,50
Wspotczynnik zbywalnosci - [E] 0,50
llo$¢ sztuk - [I] 1

Ustalenie wartosci rynkowej:
Wr= Wpx[(100-7Z7):100] xKx E

Wg = 4 500,00 PLN [netto]
WRI = WR X |
Wr=  4500,00 = 4 500,00 PLN [netto]
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5.5. SZAFA ELEKTRYCZNA [DUiA]
Rok produkgji: 2021
Szafa kompletna, pod zadaszenie, przed rozruchem.

Dane:

Wartos$¢ poczatkowa - [Wp] 22 000,00
Szacunkowy zuzycie techniczne - [Z{] [%] 10
Wspotczynnik nowoczesnosci - [K] 0,90
Wspotczynnik zbywalnosci - [E] 0,50
llo$¢ sztuk - [I] 1

Ustalenie wartosci rynkowej:

Wr= Wpx[(100-Z7):100] xKx E

Wp = 8910,00 PLN [netto]

Wg = We X

Wk = 8910,00 = 8 900,00 PLN [netto]
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inz. Bogdan Szczepariski e-mail: ruchomosci@gmail.com
z zakresu wyceny Srodkéw transportu, telefon +48 604 595 322
maszyn i urzadzen technicznych faks +48 52 35 78 114

5.5. SZAFA ELEKTRYCZNA [MALA]
Rok produkgji: 2021
Szafa kompletna, pod zadaszenie, przed rozruchem.

[}

Dane:

Wartosé poczatkowa - [Wop] 5 000,00
Szacunkowy zuzycie techniczne - [Z;] [%] 30
Wspotczynnik nowoczesnosci - [K] 0,80
Wspotczynnik zbywalnosci - [E] 0,30
llosé sztuk - [1] 1

Ustalenie wartosci rynkowe;j:

Wr= Wpx[(100-7Z;):100] xKx E

Wg = 840,00 PLN [netto]

Wg = Wil

Wy = 840,00 = 800,00 PLN [netto]

?
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z zakresu wyceny Srodkéw transportu, telefon +48 604 595 322
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5.6. FALOWNIKI
Rok produkgji:

Dane:

Wartos¢ poczatkowa - [Wp] 10 600,00
Szacunkowy zuzycie techniczne - [Z1] [%] 10
Wspdtczynnik nowoczesnosci - [K] 0,90
Wspotczynnik zbywalnosci - [E] 0,70
Ilo$¢ sztuk - [I] 3

Ustalenie wartosci rynkowej:
Wr= Wpx[(100—-Z;):100] xKx E
Wk = 6 010,20 PLN [netto]
Wg = Wg x|
Wgq= 18030,60 =~ 18 000,00 PLN [netto]

BIEGLY SKARBOWY
Bogdan Szczepanski
Wycena érodkow transportu, maszyn

Na tym opinie zakoriczono. i urzadzen technicznych (poz. 74) ’
.. . 88-100 Inowroctaw, ul. Kusocifiskiego 8/4
Opinia zawiera 14 stron/y. tel./fax 52 357 81 14, kom. 604 595 322

NIP 556-110-92-28, e-mail: ruchomosci@gmail.com

fj 0{/4 M Crop Phs gﬂt F
INOWROCEAW 2025-11-20
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